
采购项目技术、服务、政府采购合同内容条款及

其他商务要求

一、项目概述

泸县位于四川盆地南部，介于东经 105°10′50″～105°45′30″，北纬

28°54′40″～29°20′00″之间。泸县东与重庆市永川区、泸州市合江县连界，

南与泸州市龙马潭区和江阳区相邻，西与自贡市富顺县接壤，北与重庆市荣昌区

和内江市隆昌县相连。

泸县境内地貌有低山深丘、中丘中窄谷、浅丘宽谷、河谷阶地四种形态，分

别占幅员面积的 7%、27%、60.5%和 5.5%。地势东北高、西南低，最高点(万寿山

最高峰)海拔 757.7 米，最低点(新路)海拔 218 米，高低相差 539.7 米，全县约

有 66%的土地分布在海拔 350 米以下区域。

泸县屈氏庄园分别座落于泸县方洞镇石牌坊村 9组（小地名石牌坊），距方

洞镇约 1.5 公里。位于东经 105°24'45"，北纬 29°13'34"的泸县北部重镇——

方洞镇。

泸县屈氏庄园东面与泸县石桥镇相接，东北面与重庆市荣昌县清江镇毗邻，

北面与隆昌县相邻，西南面是泸县喻寺镇，薄刀岭横亘东南，濑溪河纵贯全境。

泸县屈氏庄园距方洞镇约 1.5 公里，西南临薄刀岭山脉之五仙山，南临长江支流

濑溪河。

二、服务内容及要求（实质性要求）

1、坚持“保护为主，抢救第一，合理利用，加强管理”的文物工作方针，

对泸县屈氏庄园的保护和利用进行科学合理的统筹规划。使其历史真实性和完整

性得到保护和延续；正确处理文物保护与城市建设发展的关系，促进文化遗产的

可持续发展。

2、泸县屈氏庄园白蚁防治必须遵守文物保护的原则：

（1）泸县屈氏庄园白蚁防治必须遵守文物保护的原则。在对泸县屈氏庄园

进行白蚁防治的时候，要尽量保护古建筑的完好，不破坏和尽量控制，减少对古

建筑的损坏，确保古建筑的原貌和历史价值。

https://baike.so.com/doc/1225088-1295822.html
https://baike.so.com/doc/6570088-6783850.html
https://baike.so.com/doc/5393322-5630261.html
https://baike.so.com/doc/5367972-5603750.html
https://baike.so.com/doc/6111563-6324699.html
https://baike.so.com/doc/5030553-5256831.html
https://baike.so.com/doc/5030553-5256831.html
https://baike.so.com/doc/4032547-4230213.html


（2）泸县屈氏庄园白蚁防治保护必须遵守环境保护与白蚁防治相结合的原

则。在进行白蚁防治的过程中，应该采用低毒、对环境无污染的药品。

（3）泸县屈氏庄园白蚁防治要坚持预防和治理相结合的原则。防治工程中

既要将已经遭受白蚁的古建筑内的白蚁长期控制在一定的范围内以致达到消灭

的目的，又要对古建筑还未遭受白蚁危害的地方进行必要的预防措施。这样才能

达到古建筑不再被白蚁危害的目的。

3、主要依据：（一）《中华人民共和国文物保护法》（2015）

（二）《中华人民共和国土地管理办法》（2004）

（三）《中华人民共和国文环境保护法》（2015）

（四）《中华人民共和国文物保护法实施条例》（2015）

（五）《中国文物古迹保护条例》（2015）

（六）《四川省中华人民共和国文物保护法实施办法》（2006）

（七）《文物保护工程管理办法》（2004）

（八）《纪念建筑、古建筑、石窟修缮工程管理办法》

（九）《文物保护工程设计文件编制深度要求》（2013）；

（十）《泸县屈氏庄园保护规划》（2019 年）

（十一）《泸县屈氏庄园白蚁调查报告》

（十二）地方文物管部门提供的历史资料

4、古建筑施工范围、施工面积：此次泸县屈氏庄园白蚁治理古建筑群面积

为 6780 平方米，保护范围 30 亩，建设控制地带约 117 亩。因泸县屈氏庄园古

建筑所处地理环境和各种因素的限制，泸县屈氏庄园古建筑治理以药物防治及蚁

巢开挖为主，采用综合治理方法进行白蚁防治。

5、主要目的：泸县屈氏庄园白蚁治理工程实施后，屈氏庄园的白蚁险情能

够及时排除，有效保护好屈氏庄园古建族群，是庄园环境风貌更加协调美观，感

官上给人以舒适感，为屈氏庄园博物馆提档升级和创建国家 AAAA 级风景区夯实

基础。

6、古建筑白蚁灭治方法：

6.1、药物防治

药物诱杀是古建筑白蚁灭杀的首选方法之一，该办法是利用白蚁相互舔吮的



生活习性，运用具有慢性胃毒特性的白蚁诱杀剂，达到灭杀全巢白蚁的目的。药

物诱杀一般需要反复多次，方可达到赶尽杀绝的效果。方法是：把白蚁喜食的食

物与药物混合制成的饵剂投放到白蚁经常活动的泥被、泥线、蚁路、分群孔内诱

使白蚁取食回巢，通过药物相互感染，直至死亡。

6.2、开挖诱杀点法

对蚁患集中部位，进行诱杀处理，即白蚁隐患集中点挖掘诱杀坑， 规格为

长 20cm ×宽 20cm×深 20cm 的土坑，在其中投入由松木片、松 树皮、干蕨草(饵

料)比例占 70%与催引剂（甘蔗渣、白、红糖）药剂混合 诱杀饵料，“引诱-灭杀”

隐蔽分散白蚁的作用，该方法能有效杀灭分散 白蚁、残余白蚁，巩固防治效果。

6.3、投放诱杀药包法

在古建筑接触地面处投放诱杀药包能有效的引诱藏匿在古建筑底层的白蚁，

同时在表层药物喷洒和诱杀药包的结合下，能将对危害古建筑可能存在的白蚁达

到彻底灭杀的效果，遵守“多点少使”的原则， 让其带回 巢穴，相互感染，彻

底达到灭杀白蚁的目的。

6.4、古建筑表层刷药法

具体为采用新型灭蚁药剂进行分次药物喷洒或者涂刷（每隔 2-3 小时涂刷

或喷洒一次，总共需要处理 3-5 次）有蚁虫病害和疑有蚁虫病害，以及可能发

生蚁虫病害的文物本体各类建筑构件，每平方米喷洒 3 公升稀释后药剂，在古

建筑表层刷药这样不仅能有效的灭杀现有的白蚁还能在古建筑表层形成一层网

膜，预防白蚁再次对古建筑表层的侵害，该方法能有效防止从蚁源区分飞而来的

白蚁存活、筑巢，造成新的白蚁危害，做到灭杀、预防为一体，从而形成一层保

护膜，能有效隔绝外部白蚁的再次侵害。

6.5、针孔灌注法

根据白蚁纷飞孔眼大小，沿虫孔注射药剂至满，等药剂完全渗透后再次注射，

通常一个虫孔需连续注射 5 次，直至该虫孔完全被药物渗透。

6.6、埋设 PVC 塑料管法

在古建筑地表层下按照地表面积，铺设 1米每根的间距，每根 PVC 管上钻间

距为 10 厘米孔洞，在每栋古建筑地表层下铺设一层 PVC 管，每根 PVC 管露出一

个外接头，在每年白蚁活动期在每栋古建筑预留接头上灌注药物，让其进入每根



管道，然后分孔渗透到建筑底层，此方法不仅对古建筑破坏小，还能做到持续长

久的利用效果。

6.7、建防蚁毒土沟法

在古建筑外围开挖毒土隔墙，先在沟底喷洒药液，然后每填 10cm 喷一次药，

分三次喷洒药液,直至填满毒土沟并夯实，此方法可以阻隔主体建筑物外围的白

蚁向古建筑蔓延入侵。

7、古建筑白蚁预防方法：

7.1、对已修复开放的建筑，采取预防措施

对于底层漆好的木柱、木门框、木窗框、木门坎和木构件等用白蚁防治专用

药物进行涂刷和灌注预防。同时，在离地面 1.5 米处贴墙部位用白蚁防治专用

药物乳剂灌注处理；底层地面可沿墙四周每隔 1 米处钻洞， 用乳剂灌注处理，

设置毒土屏障。

7.2、对尚未修复开放的古建筑，采取防治结合的措施

首先进行灭治处理，根据不同的白蚁种类，采取不同的灭治方法。对黑翅土

白蚁进行灌注或毒饵诱杀处理；其次是在建筑修复期间，对建筑群内木柱、木梁、

木墙板、木门框、木窗框、木地板、木门坎等木构件采用乳剂型药物进行喷雾，

对底层地面采用乳剂型药物进行全面喷洒，在建 筑群内形成一道药物屏障，阻

止白蚁侵入。

7.3、对建筑周围房屋采取封闭式防治措施

在做好建筑内白蚁防治工作的同时，对建筑外围也必须建立一道防止白蚁入

侵的保护屏障，以免邻近房屋建筑的白蚁入侵危害。

7.4、对建筑内外的园林绿化，采取综合防治措施

首先，对建筑内外树木和草坪的白蚁进行灭治，其次，埋设白蚁监测控制装

置于树木边或草坪中诱杀白蚁，每年春秋检查有无白蚁出现，当引诱到的白蚁达

到一定数量时进行施药处理。

7.5、白蚁防治后期维护

白蚁是一个长期防治过程，因每年 4—6月为繁殖旺季，在每年的 4—6月份

进行一次白蚁防治，发现白蚁踪迹立即进行相应处理，做到有效的灭杀白蚁，防

治新生和残余白蚁对古建筑的危害。



8、质量保证：

白蚁在每年 4-6 月份都会有大量的白蚁繁殖蚁纷飞繁殖，产生新群体，为了

确保屈氏庄园白蚁治理工程质量，本项目将防治期定为五年，在白蚁防治期内进

行跟踪服务，每年在白蚁活动高峰期对屈氏庄园古建筑及保护范围 进行白蚁治

理服务，在五年期内第一年防治有效率达到 75%，后三年逐年减轻，在第五年力

争把白蚁危害程度控制在 3%以下。

9、防治药物技术参数要求：

序号 成分和含量要求

1 ≥10%吡虫啉悬浮剂（以农药登记证书为准）

2 白蚁监测诱杀装置

9.1 水剂药物为吡虫啉或氰戊菊酯灭白蚁乳剂。

9.2 采用新药吡虫啉和天鹰灭白蚁乳剂为杀白蚁有效成分 ，稳定性好。残

效长期，更适用于建筑及周围土壤防治白蚁。

9.3 对白蚁致死力强，其非驱避性能可有效控制白蚁侵蚀、降低白蚁密度，

保护施药场所周边环境。

9.4 毒性低、气味小、无刺激性、对人、畜更安全，以不伤害天敌， 内、

外环境均可使用。

9.5 配方独特，粘附力强，在土壤中不易流失。以实用于电缆木材的喷洒，

涂抹或浸泡处理。

10、根据《农药管理条例》相关规定，在本项目实施过程中使用的防治药

物应具有以“白蚁”为防治对象的农药三证（①农药登记证；②生产批准证或

生产许可证；③国家标准或企业标准，须提供证书复印件，并加盖供应商鲜章）。

11、供应商须提供《安全承诺书》，应包含但不限于以下内容：

11.1 供应商承诺在白蚁防治期间，严格按照相关法律法规，明确安全责任，

服从相关主管部门的日常管理和检查。

11.2 供应商承诺对本单位白蚁防治人员进行安全教育，有健全的安全管理

制度和培 训教育记录，保证白蚁防治人员安全、规范操作。



11.3 供应商承诺文明防治，保证现场不出现安全事故，设立现场安全负责

人，向相关主管部门解释实施情况，保证白蚁防治人员和主管单位及第三方人员、

财产安全。加强过程监督和现场管理，确保项目质量和文物、人员安全。如因防

治服务发生任何意外或造成人员伤亡，由供应商承担所有法律责任。

12.有关供应商的项目经理（项目负责人）、技术负责人及工程变更、项目

档案建设、质保期等的相关要求，主要内容包含但不仅限于以下内容：

12.1 在中标通知书发出之日起 7 日内（如邮寄以邮戳时间为准计算），中

标供应商如未提供投标文件承诺的项目经理（项目负责人）和项目技术负责人

的执业资格证书原件给项目业主的，视为自动放弃中标资格，并自愿接受国家

相关政策法规的处罚。采购人可以按照评标委员会提出的中标候选人名单排序

依次确定其他中标候选人为中标人。依次确定其他中标候选人与招标人预期差

距较大，或者对招标人明显不利的，采购人可以重新开展采购工作。

12.2 中标人派驻本工程的项目经理、项目技术负责人及相关技术人员实行

请销假制度，未经建设单位同意，每月驻项目现场时间不少于 22 天，且完全保

证服从项目安全、质量、技术、进度等实施需要。凡缺勤按日工资的 5 倍进行

处罚（在工程款中扣除），其出勤时间由监理单位负责考核，建设单位进行监督

确认。

12.3 工程实施中，在接受建设、监理单位的监督管理时，如中标人派驻本

项目的项目经理、项目技术负责人及相关技术人员存在连续 30 天内有 3 次未请

销假不在项目现场，或一月连续 10 天未请销假不在项目现场，或工期时间内共

有 15 次请销假以及有国家、省和项目地地方政府政策法规规定的相关情况，视

为中标人已转包项目，按国家、省、市和项目地地方的相关政策法规处罚。

12.4 在供应商实施现场勘查时，如发现本项目采购文件中的项目工程量与

实际实施需要的项目工程量不符时，在投标清单中自行更正和报价。在实施时，

必须依照文物保护工程的政策法规、标准规范等要求完成本工程法律文件中全

部项目实际需要完成的内容、规模、范围、技术、安全、材料等的项目工程量

和安全文明施工等。如工程量确需增量的必须保质增量实施，但不作变更增量

计算，而确有减量的必须作变更减量计算。根据文物保护工程的政策法规、标

准规范等要求保质保量完成本工程时，如在本工程法律文件包含的实施内容和



范围之外的项目工程量，才可作为项目工程变更增量计算。如建设单位根据相

关规范标准或实际施工需要而要求实施内容和范围之内不实施的项目工程量需

作为工程减量计算，但必须依据本工程法律文件中同类工程内容的价格和项目

地地方有关工程变更的要求确定。如本工程法律文件中没有同类工程项目的价

格情况时，按照国家相关标准规范、项目地地方有关工程变更的要求确定。工

程量有变更情况时， 按项目地地方有关工程变更的要求报批。

12.5 实施范围内的场地平整、通电、通水、通路等“通、平”类工程由投

标人全面负责（包含但不仅限于土地、青苗等的补偿、赔偿等），建设单位配合

协助开展工作。

12.6 工程竣工验收合格后，中标人必须按照国家文物局《文物安全防护工

程实施工作指南（试行）》编制完成泸县屈氏庄园白蚁防治项目档案，并印制纸

质 5套和 Pdf 电子文件一套报送业主单位存档备查。

12.7 根据《文物保护工程管理办法》规定，项目竣工验收合格后的质保期

为 5 年。质保金可在第六次项目合同付款金额中扣除或由中标供应商以现金方

式缴纳支付给建设单位，待质保期满并合格后无息划拨或退还。

三、商务要求（实质性要求）

1.服务期限：自合同签订之日起 1826 日。

2.服务地点：泸县方洞镇石牌坊村 9组。

3.付款方式：

（1）付款条件说明：供应商完成文物保护工程要求的准备阶段工作， 所有

施工设施设备和技术人员进场 15 日后 ，达到付款条件起 30 日，支付合同总金

额的 10.00 %；

（2） 付款条件说明：完成设计方案和招、投标清单中第一年的所有技术服

务内容，经初步验收合格后 ，达到付款条件起 30 日，支付合同总金额的

10.00 %；

（3）付款条件说明：完成设计方案和招、投标清单中第二年的所有技术服

务内容，经初步验收合格后 ，达到付款条件起 30 日，支付合同总金额的

20.00 %；

（4）付款条件说明：完成设计方案和招、投标清单中第三年的所有技术服



务内容，经初步验收合格后 ，达到付款条件起 30 日，支付合同总金额的

20.00 %；

（5）付款条件说明：完成设计方案和招、投标清单中第四年的所有技术服

务 内容，经初步验收合格后 ，达到付款条件起 30 日，支付合同总金额的

20.00 %；

（6）付款条件说明：完成第五年技术服务并经竣工验收合格，按地方有关

项目管理规定，完成所有政策法规要求程序后 ，达到付款条件起 30 日，支付

合同总金额的 20.00 %；



综合评分明细表

评审项

编号

一级评

审项

二级评

审项

评分标准 分值
客观评审

项
说明

1
详细

评审

报价

以本次满足磋商文件要求的最低报价作为评标 基准价 。

报价得分=基准价/最后报价×30×100%（分值保 留两位小数

）

30 是
共同评分

因素

2 详细

评审

服务方

案

1.根据供应商提供的项目分析（包括但不限于：①项目理解；

②项目重难点分析；③项目注意事项；）进行综合评审： 以上

方案内容齐全且满足项目需求的得 12分；每缺少一项内容的

扣 4分，每有一项内容存在缺陷的扣 2分，扣完为 止。

2.根据供应商提供的项目实施方案（包括但不限于：① 项

目施工方案；②项目管理机构及人员职责；③项目管理制度；④

质量保证措施；）进行综合评审： 以上方案内容齐 全且满足项

目需求的得 12分；每缺少一项内容的扣 3分， 每有一项内容

存在缺陷的扣 1.5分，扣完为止。

3.根据供应商工作进度（包括但不限于：①进度安排有序；

②进度流程 明确；③进度管理科学；④进度控制职责合理）进

行综合评审： 以上方案内容齐全且满足项目需求的得 12分；

每缺少一项内容的扣 3分，每有一项内容存在缺陷的扣 1.5分，

扣完为止。

36 否
共同评分

因素

3
详细

评审

人员配

置

1、项目经理：具备白蚁防治类工程师的得 2分，具备白蚁

防治类高级工程师及以上专业技术资格的得 5分。

注：并没有在建项目（初验合格的不属于在建项目）。

2、项目技术负责人：具备白蚁防治类工程师的得 2分，具

备白蚁防治类高级工程师及以上专业技术资格的得 5分。

注：①上述人员不得重复计分，提供相应证书复印件并加盖单

位公章。 ②上述人员须为本单位人员，提供相关证明材料复印

件并加盖单位公章。

10 是
共同评分

因素



4
详细评

审

履约能

力

供应商 2016年 1月 1日至今承担过类似项目业绩，省级文

物保护单位（以下简称省保）的得 2分，全国重点文物保护单

位 （以下简称国保）的得 4分。本项最多得 18分。

注: 1.类似项目是指古建筑类的国保或省保的白蚁防治工程

项目类；提供国家文物行政管理部门网站公布的文物保护单位

的批次及批号截图或国务院及省级人民政府的公布文件。

2、提供合同（或中标/成交通知书）和竣工验收合格的相关

证明资料，如因涉密可提供国保单位或省保单位的管理单位或

主管单位出具的加盖公章的用户使用证明。

18 是
共同评分

因素

5
详细评

审

售后服

务

根据供应商售后服务方案（包括但不限于：①售后服务内容

及方式；②售后服务机构及售后服务人员；）进行综合评审，以

上方案内容齐全且满足项目需求的得 6分；每缺少一项内容的

扣 3分，每有一项内容存在缺陷的扣 1.5 分，扣完为止。

6 否
共同评分

因素
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